Edital de Leildes Eletronicos

Artigos 881 e seguintes da Lei 13.105/2015 (CPC/2015)

012 Vara e Oficio Civel do Foro Regional de Iltaquera da Comarca de Sao

Paulo.

Edital de Leildes Eletrébnicos de Bem Imdvel e para Intimagcdo do(s)
executado(s) Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A (CNPJ
16.950.936/0001-13), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais),
Olimpia Park Resort (CNPJ 29.954.882/0001-06), na(s) pessoa(s) de seu(s)
representante(s) legal(ais), Prefeitura do Municipio de Olimpia (CNPJ
46.596.151/0001-55), além de eventuais ocupantes desconhecidos, e, por fim,
do(s) exequente(s) Sidneia Isabel da Silva Jesus (CPF 267.023.088-17),
expedido nos autos da Cumprimento de Sentenca n° 0002544-

71.2022.8.26.0007.

O(a) Dr(a). Alessander Marcondes Franga Ramos, MM Juiz(a) de Direito da 012
Vara Civel do Foro Regional de Itaquera da Comarca de Sao Paulo, na forma
da lei e etc., faz saber que por meio do sistema gestor de leildes eletrdnicos
Casa Reis Leildes, de titularidade do leiloeiro oficial Eduardo dos Reis (Jucesp

n°® 748), levara as hastas publicas o Bem ao final descrito.

O 1°. (Primeiro) Leildo tera inicio dia 18 (dezoito) de Dezembro de 2024,
12:00:00 horas e término dia 20 (vinte) de Dezembro de 2024, 12:00:00 horas,
oportunidade em que o Bem sera entregue a quem mais der acima do valor da

avaliacao atualizada.



O 2° (Segundo) Leilao, caso nao haja licitantes em primeira apregoacao, tera
inicio dia 20 (vinte) de Dezembro de 2024, 12:01:00 horas e término dia 10
(dez) de Janeiro de 2025, 12:00:00 horas, ocasido em que o Bem sera
entregue a quem mais der, rejeitados lances inferiores ao equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagdo atualizada do respectivo lote,
afastado com isto o preco vil (art. 885 e paragrafo unico do art. 891 do

CPC/2015).

Da Hospedagem das Hastas Publicas. Os leildes eletrénicos estdo hospedados
no seguinte endereco:
https://www.casareisleiloes.com.br/lote/flat-no-parque-aquatico-enjoy-olimpia-

park- resort/4392/

Das Condigdes de Oferta. O Bem sera ofertado para arrematagcao em lote
unico (art. 893 do CPC/2015), no estado de conservagao em que se encontra,
em carater "ad corpus", sendo que as areas mencionadas sdo0 meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes dos registros imobiliarios,
nao sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da
arrematacdo, abatimento de pregco ou complemento de area, por eventual

divergéncia entre o que constar da descrigdo do imével e a realidade existente.

O Pagamento do Preco da Arrematagao sera realizado a vista ou parcelado em
até 30 (trinta) vezes, com pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) a vista, cf.
art. 892 do CPC/2015, por meio de depdsito judicial e sob pena de

desfazimento da arrematacao.


http://www.casareisleiloes.com.br/lote/flat-no-parque-aquatico-enjoy-olimpia-park-
http://www.casareisleiloes.com.br/lote/flat-no-parque-aquatico-enjoy-olimpia-park-

Os lances para pagamento a vista do preco serao formulados eletronicamente,
na sala de hospedagem das hastas publicas e o interessado em formular
lances devera estar previamente cadastrado no sistema gestor e habilitado
para as hastas publicas de seu interesse.

Apos cadastro e aprovacao, a solicitagdo de habilitacido para participar das
hastas publicas sera formulada na sala de hospedagem dos respectivos
leildes, bastando clicar no botédo "Habilite-se" ali disponivel.

As propostas para pagamento parcelado do pregco devem respeitar os
parametros do art. 895 do CPC/2015 e ser apresentadas de maneira eletrénica
também na sala de hospedagem dos leildes, em ambiente exclusivo e distinto
daquele para captagao de ofertas para pagamento a vista do preco.

Para formular proposta para pagamento parcelado do prego o usuario devera
estar cadastrado no sistema gestor e habilitado para as hastas publicas de
interesse, assim como para apresentacao de lances para pagamento a vista.
Cada uma das parcelas do preco sera acrescida de correcdo monetaria
calculada a partir da data da arrematagao até o dia do pagamento e com base
na tabela pratica do E. TJSP para calculos judiciais.

A captagdo de propostas para pagamento ocorrera até o exato momento da
captacgéo do primeiro lance para pagamento a vista.

O lance para liquidacao a vista do pregco sempre prevalecera sobre propostas

de pagamento parcelado, nos termos do § 7° do art. 895 do CPC.

A comissao devida ao leiloeiro oficial sera de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagao e correra por conta do arrematante, cf. paragrafo unico
do art. 884 do CPC/2015, e sera paga no ato da arrematagéo, sob pena de

desfazimento, por meio de depdsito enderecado para conta corrente em



instituicdo bancaria a ser indicada pelo sistema gestor na ocasido a aquisi¢ao
judicial.

A comisséao devida ao leiloeiro oficial titular do sistema gestor judicial ndo esta
incluida no valor do lance e n&o sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipétese, salvo se a arrematacao for desfeita por razbées alheias a vontade do

arrematante e mediante determinacgao judicial.

Lote em Hastas Publicas.

01 (um) Apartamento n° 1011 da Torre "C" do Enjoy Olimpia Park Resort.

Descricao Tabular:

Fracdo de 1/13 (um treze avos), designada cota 13 (treze) e correspondente a
01 (um) Apartamento Comercial com caracteristicas hoteleiras, n° 1011,
localizado no 12° Pavimento (10° andar) da Torre "C", do Condominio "Olimpia
Park Resort", que tem sua frente para a Av. Aurora Forti Neves n® 1030, no
Jardim Santa Efigénia, na cidade e comarca de Olimpia, estado de Sao Paulo,
constituido de cozinha conjugada com sala de estar, varanda, banheiro, quarto,
area de circulagao e laje técnica, com uma area privativa de 46,2500m?, area
comum de 28,4319m? e area total contruida de 74,6819m? e sua respectiva
fracdo ideal de 0.0924% no terreno..

Matricula n® 70100 do CRI de Olimpia. Inscricdo Municipal n°: 59151856.

A Matricula do Imoével indica que figura com o detentor do dominio Spe
Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A (CNPJ 16.950.936/0001-13); e
penhora oriunda deste Cumprimento de Sentenga n° 0002544-

71.2022.8.26.0007 (Av. 01).



Posse. A executada exerce a posse do imovel.

Débitos Tributarios. Pesquisa feita em 09 de outubro de 2024 indicou que
pesam débitos de IPTUs sobre o imoével no valor de R$ 4.246,16 e relativos aos

anos 2022 e 2023. Nao foi possivel apurar o valor do IPTU devido em 2024.

Débitos de Condominio. Dos autos n&o ha informacé&o acerca de eventual
passivo condominial sobre a unidade em analise.

Ainda que o r. despacho de pag. 520 tenha determinado que "Servira a
presente decisdo, assinada digitalmente, como oficio, para que oC ondominio
Olimpia Park Resort informe os débitos e restricdbes condominiais do
apartamento comercial n° 1.011, 12° pavimento (10°andar), Torre C", até o
momento ndo se verifica, salvo melhor analise, qualquer informacdo nesse
sentido.

O leiloeiro logrou verificar que a razao social do condominio onde esta situada
a unidade apregoada é "Olimpia Park Resort", o qual esta inscrito no CNPJ sob

n® 29.954.882/0001-06.

Avaliagdo Original: R$ 90.000,00 em jan/2024.

Avaliacdo Atualizada: R$ 92.520,86 em set/2024.

Crédito Executado. Trata-se de Cumprimento de Sentenca em sede de Acao
de Revisdo do Saldo Devedor c/c Cobranga (pags. 01/06 do principal n°
1018989-84.2021.8.26.0007).

Em 03 de dezembro de 2021 a r. sentenga de pags. 184/189 daqueles assim

houve por bem julgar "Parcialmente Procedentes os pedidos iniciais, a fim de



rescindir a compra e venda havida entre as partes, bem como a fim de
condenar a requerida a restituicdo dos valores pagos, abatidos 20% do total
efetivamente pago, com os abatimentos supra indicados. O saldo em favor do
autor, havera de ser pago em uma parcela, a vista, atualizado e com juros na
forma supra indicada, observada a tutela de urgéncia supra. Em razdo da
parcial procedéncia dos pleitos em sua esmagadora maioria, sendo infima a
sucumbéncia do autor, a requerida arcara com custas e despesas processuais,
além de honorarios advocaticios arbitrados em 10% do valor da condenacéo
pela simplicidade da causa e celeridade no julgamento. "

Aquela r. sentenga transitou em julgado em 04 de fevereiro de 2022 - pag. 192
daqueles.

Em 17 de maio de 2024 a execucgéo atingia R$ 20.652,82 - pags. 713/716.

Dispositivos legais. Além de cada um dos dispositivos legais acima citados,
serdo aplicados na alienagdo em voga o paragrafo unico do artigo 130 do
Caddigo Tributario Nacional, para fins de sub-rogacado dos débitos tributarios de
carater propter rem sobre o produto da arrematagao, se o caso; os artigos 1499
a 1501 do Cddigo Civil, para fins de levantamento da hipoteca, se o caso; além
de quaisquer outras normas e dispositivos legais cujo MM Juizo expropriatério

entenda pertinentes e cabiveis.

Do Acordo ou Remicédo da Execugao. Na hipotese de remicdo ou acordo apds
a realizacdo da alienagao, aquele que remir a execugao ou pagar a divida
devera efetuar também o pagamento da comissdo devida ao leiloeiro oficial,
equivalente a 5% (cinco por cento) do valor da arrematacéo, nos termos do §

4° do artigo 267 das Normas de Servico da Corregedoria Geral do Poder



Judiciario de Sao Paulo e conforme ja decidido pelo E. STJ em caso analogo
(Resp 185656-DF, 32. T, Rel. Min. Ari Pargendler, DJU 22/10/2001, p. 00317);
e, na hipodtese de remicao ou acordo apds a publicacdo do edital de hastas
publicas, aquele que remir a execu¢do ou pagar a divida devera efetuar
também o pagamento da comissao devida ao leiloeiro oficial, equivalente a 5%

(cinco por cento) do valor pago para satisfagéo da execugao, conforme acima.

Do Cancelamento ou Suspensao das Hastas Publicas. Nos termos do Art. 7°, §
3° da Resolugcdo n° 236 do CNJ, caso as hastas publicas vierem a ser
canceladas ou suspensas apds a publicagao do edital, especialmente em razao
de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso
das despesas suportadas pelo leiloeiro, as quais deverao ser pagas pela parte

requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

Recursos. Dos autos nao se verifica recurso pendente de julgamento.

Informagdes Finais. Correrdo por conta do arrematante todas as providéncias e
despesas necessarias para a transmissdo da propriedade dos imoveis,
inclusive o pagamento de ITBI Imposto de Transmissdo de Bens Imodveis,
laudémio, aforamento, tarifas, emolumentos, registros e averbagbes
cartorarias, extracdo de certiddes e demais documentos; bem como as
despesas necessarias para a desocupacao dos imoveis e a efetiva imissédo na

posse.

Intimagdes. Pelo presente edital ficam intimados das designagdes e dos termos

supra, na hipoétese de nao localizados para intimacdes pessoais, Spe Olimpia



Q27 Empreendimentos Imobilidrios S/A, (CNPJ 16.950.936/0001-13), na(s)
pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais), Olimpia Park Resort (CNPJ
29.954.882/0001-06), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais), a
Prefeitura do Municipio de Olimpia (CNPJ 46.596.151/0001-55), além de
eventuais ocupantes desconhecidos, e, por fim, o(s) exequente(s) Sidneia

Isabel da Silva Jesus (CPF 267.023.088-17).

E para que produza seus efeitos de direito, sera o presente edital afixado e
publicado na forma da lei.
Sao Paulo, 09 de Outubro de 2024. Eu, , Escrevente, digitei. Eu, , Escriva(o)

Diretor(a), subscrevi.

Alessander Marcondes Frangca Ramos

Juiz de Direito



