Edital de Leildes Eletronicos

Artigos 881 e seguintes da Lei 13.105/2015 (CPC/2015)

012 Vara e Oficio Civel do Foro Regional de Itaquera da Comarca de S&o Paulo.

Edital de Leildes Eletrdbnicos de Bem Imédvel e para Intimagdo da executada Andreia
Lina dos Santos (CPF 307.702.838-70), Companhia de Desenvolvimento Habitacional
e Urbano do Estado de Sdo Paulo - CDHU (CNPJ 47.865.597/0001-09), na(s)
pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais), Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo
(CNPJ 46.395.000/0001-39), além de eventuais ocupantes desconhecidos, e, por fim,
do(s) exequente(s) Condominio Portal Dom Bosco C3 BL 02 (CNPJ 08.214.144/0001-
52), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais), expedido nos autos da

Execugéo de Titulo Extrajudicial n® 1001444-69.2019.8.26.0007.

O(a) Dr(a). Alessander Marcondes Franga Ramos, MM Juiz(a) de Direito da 012 Vara
Civel do Foro Regional de Itaquera da Comarca de S&o Paulo, na forma da lei e etc.,
faz saber que por meio do sistema gestor de leildes eletronicos Casa Reis Leildes, de
titularidade do leiloeiro oficial Eduardo dos Reis (Jucesp n°® 748), levara as hastas

publicas o Bem ao final descrito.

O 1°. (Primeiro) Leildo tera inicio dia 18 (dezoito) de Dezembro de 2024, 11:00:00
horas e término dia 20 (vinte) de Dezembro de 2024, 11:00:00 horas, oportunidade

em que o Bem sera entregue a quem mais der acima do valor da avaliag&o atualizada.

O 2° (Segundo) Leildo, caso n&o haja licitantes em primeira apregoacao, tera inicio
dia 20 (vinte) de Dezembro de 2024, 11:00:00 horas e término dia 10 (dez) de Janeiro
de 2025, 11:00:00 horas, ocasido em que o Bem sera entregue a quem mais der,
rejeitados lances inferiores ao equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da

avaliacdo atualizada do respectivo lote, afastado com isto o preco vil (art. 885 e



paragrafo unico do art. 891 do CPC/2015).

Da Hospedagem das Hastas Publicas. Os leildes eletronicos estdo hospedados no
seguinte endereco:

https://www.casareisleiloes.com.br/lote/direitos-sobre-apto-de-50m -em-itaqguera/4380/

Das Condigdes de Oferta. O Bem sera ofertado para arrematagao em lote unico (art.
893 do CPC/2015), no estado de conservagdo em que se encontra, em carater "ad
corpus", sendo que as areas mencionadas sao meramente enunciativas e repetitivas
das dimensbes constantes dos registros imobiliarios, ndo sendo cabivel qualquer
pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de pregco ou
complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da descri¢do do

imovel e a realidade existente.

O Pagamento do Pre¢o da Arrematacgao sera realizado a vista ou parcelado em até
30 (trinta) vezes, com pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) a vista, cf. art. 892 do
CPC/2015, por meio de depdsito judicial e sob pena de desfazimento da arrematagéo.
Os lances para pagamento a vista do prego serdo formulados eletronicamente, na sala
de hospedagem das hastas publicas e o interessado em formular lances devera estar
previamente cadastrado no sistema gestor e habilitado para as hastas publicas de seu
interesse.

Apos cadastro e aprovacio, a solicitacdo de habilitacdo para participar das hastas
publicas sera formulada na sala de hospedagem dos respectivos leildes, bastando
clicar no botao "Habilite-se" ali disponivel.

As propostas para pagamento parcelado do prego devem respeitar os parametros do
art. 895 do CPC/2015 e ser apresentadas de maneira eletrbnica também na sala de
hospedagem dos leildes, em ambiente exclusivo e distinto daquele para captagao de
ofertas para pagamento a vista do preco.

Para formular proposta para pagamento parcelado do prego o usuario devera estar


https://www.casareisleiloes.com.br/lote/direitos-sobre-apto-de-50m_-em-itaquera/4380/

cadastrado no sistema gestor e habilitado para as hastas publicas de interesse, assim
como para apresentagao de lances para pagamento a vista.

Cada uma das parcelas do prego sera acrescida de corre¢do monetaria calculada a
partir da data da arrematacéo até o dia do pagamento e com base na tabela pratica
do E. TJSP para calculos judiciais.

A captagao de propostas para pagamento ocorrera até o exato momento da captagao
do primeiro lance para pagamento a vista.

O lance para liquidacao a vista do preco sempre prevalecera sobre propostas de

pagamento parcelado, nos termos do § 7° do art. 895 do CPC.

A comisséo devida ao leiloeiro oficial sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacéo e correra por conta do arrematante, cf. paragrafo unico do art. 884 do
CPC/2015, e sera paga no ato da arrematagéo, sob pena de desfazimento, por meio
de depdsito enderegcado para conta corrente em instituicdo bancaria a ser indicada
pelo sistema gestor na ocasido a aquisi¢do judicial.

A comisséo devida ao leiloeiro oficial titular do sistema gestor judicial ndo esta incluida
no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo
se a arrematacao for desfeita por razdes alheias a vontade do arrematante e mediante

determinacao judicial.

Bem Ofertado: Direitos de Compromissario Comprador e de Posse sobre Frag¢éao Ildeal
equivalente a 01 (um) Apartamento n° 02, localizado no 1° pavimento do Bloco 06
(Quadra E, Lote 3) do Condominio Portal Dom Bosco C3. na cidade de S&o Paulo na
Rua Leonidio Alegretti, n°® 757, no bairro Jardim Redil Subdistrito ltaquera

Conforme o laudo avaliatorio, a unidade possui area privativa de 50,00 m? 02 quartos,
sala de estar, cozinha e area de servigo conjugada e 01 banheiro social.

Matricula n® 129.933 (area maior) do 09° CRI de S&o Paulo.

Inscricdo Municipal n°: ndo possui inscricdo autbnoma



Matricula n° 129.933 do 09° CRI de S&o Paulo.

que se refere a area maior de terreno de 10.029,26m?;

que figura com o detentor do dominio e propriedade CDHU - Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo (CNPJ
47.865.597/0001-09) (R. 01 e Av. 02); e

encerramento da matricula para abertura da Matricula n° 328.879 (Av. 03)

Matricula n° 328.879 do 09° CRI de S&o Paulo.

que se refere a area maior de terreno de 122.096,346m? resultante do Projeto de
Regularizagc&o Fundiaria de Interesse Social Reurbs - SP ltaquera C;

que figura com o detentor do dominio e propriedade CDHU - Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo (CNPJ
47.865.597/0001-09);

a Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social Reurbs - SP Itaquera C (R. 01); e

enceramento da matricula (R. 02).

Dos autos ndo ha qualquer informacao acerca de eventual numero da matricula do
apartamento em questdo. Tampouco cépias do documento por meio do qual a

executada tornou-se titular dos direitos apregoados.

As fls. 149/150 esta acostado o "OFICIO/CDHU/9.02.00.00/9.02.04.00/1576/2021",
datado de 21 de dezembro de 2021, por meio do qual a "Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo - CDHU, em atengéo
ao oficio em epigrafe informa que o imovel situado na Rua Professor Leoclidio
Alegretti, n°® 757 - Quadra E - Lote 03 - Bloco 06 - Apto 02 em nome de Andreia Lina
dos Santos, encontra-se com financiamento ativo desde 05/02/2001 pelo prazo de 420
meses. Consta acordo judicial conciliagdo) firmado em 02/ 12/2015 referente as
prestacées em atraso no periodo de 12 /2004 a 11/2015 débito dividido em 242

parcelas com valor inicial de RS 52,14. Apoés o acordo constam 66 prestagbes nédo



pagas conforme planilha anexa".

Posse. O executado permanece no exercicio da posse do imével.

Débitos Tributarios. Dos autos ainda ndo ha informacdo acerca do numero de
inscricdo do imével na Prefeitura.
Isto impede a aufericao de débitos tributarios propter rem (IPTU) sobre a unidade em

exame e eventual recolhimento de ITBI.

Débitos de Condominio. Trata-se de Execucdo de Titulo Extrajudicial de cotas
condominiais e encargos devidos pelo apartamento n° 02 do bloco 06 do Condominio
Portal Dom Bosco C3 desde outubro de 2014 - fls. 11.

O valor executado era de R$ 12.782,69 em 25 de Jmargo de 2020 - fls. 80.

Avaliagdo Original: R$ 126.00,000 em mar/2023.
Avaliacdo Atualizada: R$ 132.694,00 em set/2024.

Crédito Executado. O valor executado era de R$ 12.782,69 em 25 de Jmargo de 2020
- fls. 80.

Dispositivos legais. Além de cada um dos dispositivos legais acima citados, seréo
aplicados na alienagdo em voga o paragrafo unico do artigo 130 do Codigo Tributario
Nacional, para fins de sub-rogacao dos débitos tributarios de carater propter rem sobre
o produto da arrematagado, se o caso; os artigos 1499 a 1501 do Cddigo Civil, para
fins de levantamento da hipoteca, se o caso; além de quaisquer outras normas e

dispositivos legais cujo MM Juizo expropriatorio entenda pertinentes e cabiveis.

Do Acordo ou Remicado da Execucdo. Na hipotese de remicdo ou acordo apos a

realizag&o da alienagao, aquele que remir a execugao ou pagar a divida devera efetuar



também o pagamento da comiss&o devida ao leiloeiro oficial, equivalente a 5% (cinco
por cento) do valor da arrematacgéo, nos termos do § 4° do artigo 267 das Normas de
Servigco da Corregedoria Geral do Poder Judiciario de S&o Paulo e conforme ja
decidido pelo E. STJ em caso analogo (Resp 185656-DF, 32. T, Rel. Min. Ari
Pargendler, DJU 22/10/2001, p. 00317); e, na hipotese de remi¢cdo ou acordo apds a
publicagdo do edital de hastas publicas, aquele que remir a execugédo ou pagar a
divida devera efetuar também o pagamento da comissdo devida ao leiloeiro oficial,
equivalente a 5% (cinco por cento) do valor pago para satisfagdo da execugao,

conforme acima.

Do Cancelamento ou Suspensao das Hastas Publicas. Nos termos do Art. 7°, § 3° da
Resolucdo n°® 236 do CNJ, caso as hastas publicas vierem a ser canceladas ou
suspensas apos a publicacado do edital, especialmente em razdo de acordo entre as
partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas
pelo leiloeiro, as quais deverdo ser pagas pela parte requerida ou aquela que der

causa ao cancelamento.

Recursos. Dos autos nao se verifica recurso pendente de julgamento.

Informagdes Finais. Correrdo por conta do arrematante todas as providéncias e
despesas necessarias para a transmissdo da propriedade dos iméveis, inclusive o
pagamento de ITBI Imposto de Transmissédo de Bens Iméveis, laudémio, aforamento,
tarifas, emolumentos, registros e averbagdes cartorarias, extragcdo de certidées e
demais documentos; bem como as despesas necessarias para a desocupacao dos

iméveis e a efetiva imissdo na posse.

Intimagdes. Pelo presente edital ficam intimados das designagdes e dos termos supra,
na hipotese de néo localizados para intimagdes pessoais, Andreia Lina dos Santos,

(CPF 307.702.838-70), Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do



Estado de Sao Paulo - CDHU (CNPJ 47.865.597/0001-09), na(s) pessoa(s) de seu(s)
representante(s) legal(ais), a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo (CNPJ
46.395.000/0001-39), além de eventuais ocupantes desconhecidos, e, por fim, o(s)
exequente(s) Condominio Portal Dom Bosco C3 BL 02 (CNPJ 08.214.144/0001-52),

na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais).

E para que produza seus efeitos de direito, sera o presente edital afixado e publicado
na forma da lei.
S&o Paulo, 18 de Setembro de 2024. Eu, , Escrevente, digitei. Eu, , Escriva(o)

Diretor(a), subscrevi.

Alessander Marcondes Frangca Ramos

Juiz(a) de Direito



