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Edital de Leildo Comercial Eletrénico Unico de Bem Imével

Eduardo dos Reis, Leiloeiro Oficial inscrito na Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo — JUCESP sob n° 748, tendo sido devidamente autorizados
pelo(s) proprietario(s) nos termos da Lei, faz saber que por meio do
sistema gestor de leildbes www.casareisleiloesonline.com.br, levara a
Leildo Eletrénico publico para captacédo de ofertas o bem imdvel adiante

descrito, nas datas e condigdes a seguir.

Do Leilao. O leildo sera unico, eletronico e realizado pelo sistema gestor
e hospedado no endereco abaixo, sendo que o imovel sera apregoado

em lote isolado.

Das Datas e Horarios do Leildo Eletrénico Unico.
Inicio: 02 (dois) de Dezembro de 2024, 14:00 (catorze horas)
Término: 10 (dez) de Janeiro de 2025, 14:00 (catorze horas)

Da Hospedagem na Rede Mundial de Computadores.
O enderego de hospedagem do Leildo Eletrénico Unico é o seguinte:

https://www.casareisleiloes.com.br/lote/apto-de-79m -na-penha-com-vaga-de-garagem/4303/



https://www.casareisleiloes.com.br/lote/apto-de-79m_-na-penha-com-vaga-de-garagem/4303/
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Lote em Leildo Unico:

01 (um) Apartamento n° 43 localizado no 4° pavimento, integrante do
Condominio "Residencial Villa Verde", com acesso pela Rua Francisco
Coimbra, n° 313, no 3° Subdistrito - Penha de Franga, possui uma area
privativa de 79,430m? ja incluido correspondente a 01 (uma) vaga para
estacionamento de veiculo localizada na garagem do Condominio, area
comum de 39,063m? perfazendo a area total de 118,493m? e fragéo ideal

no solo 0,013880.

Das Condi¢oes de Apregoacao, Venda e Arrematacgao.
O imével sera apregoado em lote unico e vendido "ad corpus”, no estado
em que se encontra e o arrematante adquire o imovel no estado de

conservagdo em que se encontra.

A Comitente se responsabiliza pela procedéncia e evicgao de direitos do
bem, ficando o Leiloeiro Oficial isento de qualquer responsabilidade pela

qualidade, vicios ou defeitos ocultos.

O Valor de Venda do imovel é de conhecimento exclusivo da

Comitente.
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O Valor de Venda é a cifra minima aceita pela Comitente para realizar o
negocio, devendo permanecer sob sigilo e somente sera revelado se

superado em franca disputa.

O imével sera inicialmente ofertado para captacéo de lances livres acima

do Valor de Venda de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).

Em leildo eletronico unico todos os lances serao acolhidos como

condicionais.

O licitante a apresentar o lance eletrénico vencedor sera comunicado da
aceitagdo ou nao do maior captado em pregao eletrénico ao término da
apregoacao, no endereco eletrénico (e-mail) de cadastro junto ao
sistema gestor, sendo que na hipotese de aceitagdo do lance sera
automaticamente instruido para pagamentos.

Juntamente a confirmacdo da arrematacdo, o Leiloeiro Oficial
encaminhara ao arrematante, além das instrugdes para pagamentos a
vista do sinal de prego e da comissao por éxito devida ao leiloeiro oficial,
instrucébes com data, hora e local para assinatura da competente
Promessa de Venda e Compra de Imdvel e Outras Avencgas, o que devera
ocorrer na sede do Leiloeiro Oficial, no prazo maximo de até 72 (setenta

e duas) horas da confirmac&o da arrematacao ao respectivo arrematante.



il

Casa Reis Leildes - Desde 1953

A Comitente se compromete a outorgar a devida(s) Escritura(s)
Definitiva(s) de Venda(s) e Compra(s) em até 30 (trinta) dias da data da
arrematacdo, a ser(em) lavrada(s) por Tabelionato de Titulos e
Documentos desta Capital, na sede do Leiloeiro Oficial, o que fica desde
ja convencionado pelas partes, sob pena de multas diarias em favor dos
Leiloeiros Oficiais e do terceiro arrematante, no valor de R$ 1.000,00 (um
mil reais) para cada um destes, a serem abatidas do prego da competente

arrematacao.

O preco da arrematagcao devera ser liquidado pelo arrematante da
seguinte forma:

- Sinal de 20% (vinte por cento) do total do prego a vista e no ato da
arrematacao e término do leilao; e

- Saldo de 80% (oitenta por cento) do total do preco no prazo de até 30
(trinta) dias, na data e ocasido da outorga em favor do respectivo

arrematante da devida Escritura Definitiva de Venda e Compra.

A comissao por éxito devida ao Leiloeiro Oficial € equivalente a 5%
(cinco por cento) do valor da arrematacdo e correra por conta do
respectivo arrematante (paragrafo unico do art. 24 do Dec. 21.981/32),
devendo ser liquidado a vista e devera ser realizado no prazo

improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento
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da alienagao eletronica, por meio de depdsito em dinheiro na rede

bancaria e de titularidade do leiloeiro oficial Eduardo dos Reis.

| - Descrigao Tabular:

01 (um) Apartamento n° 43 localizado no 4° pavimento, integrante do
Condominio "Residencial Villa Verde", com acesso pela Rua Francisco
Coimbra, n° 313, no 3° Subdistrito - Penha de Franga, possui uma area
privativa de 79,430m?, ja incluido correspondente a 01 (uma) vaga para
estacionamento de veiculo localizada na garagem do Condominio, area
comum de 39,063m?, perfazendo a area total de 118,493m? e fracéo ideal
no solo 0,013880.

Imovel objeto da Matricula n® 194.411 do 12° CRI/SP e SQL/PMSP n°
061.148.0398-1.

Il - Matricula

A Matricula indica o imével foi havido por Andre Felizate Pereira e Suelen
Roberta Darruiz, enquanto solteiros (R. 04); e

alienagao fiduciaria em favor de Itau Unibanco S/A (CNPJ
60.701.190/0001-04) (R. 05).

lll - Débitos de IPTU
Certiddo Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios expedida em 09 de
abril de 2024 atesta a inexisténcia de débitos de IPTU inscritos na divida

ativa. Havia, entdo, R$ 213,56 do ano 2024 por vencer.
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IV — Débitos de Condominios
Os Comitentes fornecerao ao Leiloeiro Oficial a devida Declaragao de
Inexisténcia de Débitos expedidas pela administradora do condominio e

a atestar a inexisténcia de dividas condominiais sobre os imoveis.

V — Débito Fiduciario

Os Comitentes forneceram ao Leiloeiro Oficial demonstrativo do saldo do
deébito fiduciario a ser pago e emitido pelo Itau Unibanco S/A em 29 de
abril de 2024, no valor de R$ 46.621,17.

Das informacgoes Finais.

A posse do imovel sera transmitida por ocasido da outorga da devida
Escritura Definitiva de Venda e Compra.

Parte do valor de venda e compra sera destinado a liquidacao integral e
a vista do débito fiduciario por ocasiao da data da outorga da Escritura de
venda e Compra

As despesas para a obtencdo da propriedade e dominio definitivos dos
imoveis, bem como para a lavratura e eventual registro das Escrituras de
Venda e Compra, assim como os emolumentos de tabelionato, registros,
[.T.B.l. (Imposto sobre Transmissdao de Bens Imdveis), ou quaisquer
outros impostos e taxas existentes ou que venham a ser criados, inclusive
se referentes ao Cartério de Registro de Imoveis, correrdo por conta

exclusiva do respectivo arrematante.
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Informacdes acerca das descricoes e 6nus sobre os imoveis, bem como
a capacidade econdmico-financeira dos respectivos proprietarios podem
ser encontrados em www.casareisleiloes.com.br ou, ainda, solicitadas
por e-mail encaminhado para contato@casareisleiloes.com.br ou pelo

telefone (11) 3101.2345

E para que produza seus efeitos de direito, sera o presente edital
publicado na forma da Lei. S&o Paulo, 08 de outubro 2024.

Eduardo dos Reis, Leiloeiro Oficial JUCESP n° 748.



