Edital de Leildes Eletronicos

Artigos 881 e seguintes da Lei 13.105/2015 (CPC/2015)

142 Vara e Oficio Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo.

Edital de Leildes Eletronicos de Direitos de Alienante Fiduciante (propriedade
resoluvel) e de Posse sobre Imovel e para Intimagédo do(s) executado(s) Central de
Alimentos Rede Supermix Ltda. (CNPJ 24.930.400/0001-64), na(s) pessoa(s) de
seu(s) representante(s) legal(ais) e Fernando Silva de Andrade Junior (CPF
034.587.275-40), de Cooperativa de Crédito da Regiédo e Colar Metropolitano do Vale
do Acgo Ltda. - SICOOB COSMIPA (CNPJ 24.930.400/0001-64), na(s) pessoa(s) de
seu(s) representantes(s) legal(ais), da Caixa Econbmica Federal - CEF (CNPJ
00.360.305/0001-04),na(s) pessoa(s) de seu(s) representantes(s) legal(ais), de
Banco ABC Brasil S/A (CNPJ 28.195.667/0001-06), na(s) pessoa(s) de seu(s)
representante(s) legal(ais), Banco Safra S/A (CNPJ 58.160.789/0001-28), na(s)
pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais), do Condominio Residenza Collina
Reale (CNPJ 24.778.368/0001-43),na(s) pessoa(s) de seu(s) representantes(s)
legal(ais), da Prefeitura do Municipio de Salvador (CNPJ 13.927.801/0001-49), além
de eventuais ocupantes desconhecidos, e, por fim, do(s) exequente(s) Banco C6 S/A
(CNPJ 31.872.495/0001-72), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais)
expedido nos autos da Execugdo de Titulo Extrajudicial n° 1037180-

87.2024.8.26.0100.

O Dr. Baiardo de Brito Pereira Junio, MM Juiz de Direito da 142 Vara Civel do Foro
Central da Comarca de Sao Paulo, na forma da lei e etc., faz saber que por meio do
sistema gestor Casa Reis Leildes, de titularidade do leiloeiro oficial Eduardo dos Reis

(Jucesp n° 748), levara as hastas publicas o Bem adiante descrito.



O 1°. (Primeiro) Leildo tera inicio dia 13 (treze) de Janeiro de 2025, 12:00:00 horas e
término dia 15 (quinze) de Janeiro de 2025, 12:00:00 horas, oportunidade em que o

Bem sera entregue a quem mais der acima do valor da avaliagao atualizada.

O 2° (Segundo) Leildo, caso nao haja licitantes em primeira apregoacéo, tera inicio
dia 15 (quinze) de Janeiro de 2025, 12:01:00 horas e término dia 6 (seis) de
Fevereiro de 2025, 12:00:00 horas, ocasido em que o Bem sera entregue a quem
mais der, rejeitados lances inferiores ao equivalente a 50% (cinquenta por cento) do
valor da avaliagao atualizada do respectivo lote, afastado com isto o preco vil (art.

885 e paragrafo unico do art. 891 do CPC/2015).

Da Hospedagem das Hastas Publicas. Os leildes eletronicos estdo hospedados no
seguinte enderego:

https://www.casareisleiloes.com.br/lote/ape-de-61m_-com-vaga-em-salvador-ba/4409/

Das Condigdes de Oferta. O Bem sera ofertado para arrematagcéo em lote unico (art.
893 do CPC/2015), no estado de conservagao em que se encontra, em carater "ad
corpus"”, sendo que as areas mencionadas sdo meramente enunciativas e repetitivas
das dimensdes constantes dos registros imobiliarios, ndo sendo cabivel qualquer
pleito com relagdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco ou
complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da descri¢ao do

imoével e a realidade existente.

O Pagamento do Prego da Arrematacgéo sera realizado a vista ou parcelado em até
30 (trinta) vezes, com pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) a vista, cf. art. 892
do CPC/2015, por meio de depdsito judicial e sob pena de desfazimento da

arrematacao.


http://www.casareisleiloes.com.br/lote/ape-de-61m_-com-vaga-em-salvador-ba/44

Os lances para pagamento a vista do prego serdo formulados eletronicamente, na
sala de hospedagem das hastas publicas e o interessado em formular lances devera
estar previamente cadastrado no sistema gestor e habilitado para as hastas publicas
de seu interesse.

Apés cadastro e aprovacgao, a solicitacdo de habilitagdo para participar das hastas
publicas sera formulada na sala de hospedagem dos respectivos leildes, bastando
clicar no botao "Habilite-se" ali disponivel.

As propostas para pagamento parcelado do pre¢co devem respeitar os parametros do
art. 895 do CPC/2015 e ser apresentadas de maneira eletrdnica também na sala de
hospedagem dos leildes, em ambiente exclusivo e distinto daquele para captacao de
ofertas para pagamento a vista do preco.

Para formular proposta para pagamento parcelado do prego o usuario devera estar
cadastrado no sistema gestor e habilitado para as hastas publicas de interesse,
assim como para apresentacao de lances para pagamento a vista.

Cada uma das parcelas do preco sera acrescida de correcdo monetaria calculada a
partir da data da arrematacao até o dia do pagamento e com base na tabela pratica
do E. TJSP para célculos judiciais.

A captacdo de propostas para pagamento ocorrera até o exato momento da
captacéo do primeiro lance para pagamento a vista.

O lance para liquidacdo a vista do preco sempre prevalecera sobre propostas de

pagamento parcelado, nos termos do § 7° do art. 895 do CPC.

A comissao devida ao leiloeiro oficial sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo e correra por conta do arrematante, cf. paragrafo unico do art. 884 do
CPC/2015, e sera paga no ato da arrematacdo, sob pena de desfazimento, por meio
de depdsito enderecado para conta corrente em instituicdo bancaria a ser indicada

pelo sistema gestor na ocasiao a aquisi¢ao judicial.



A comissdo devida ao leiloeiro oficial titular do sistema gestor judicial ndo esta
incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacao for desfeita por razdes alheias a vontade do

arrematante e mediante determinacéo judicial.

Lote em Hastas Publicas.

Direitos de Alienante Fiduciante (propriedade resoluvel) e de Posse sobre 01 (uma)
Unidade Autbénoma identificada pelo Apartamento de numero 207 de porta e
732.122-8 de inscricao municipal do Edificio Residenza Collina Reale, localizada no
lote de numero 89, localizado na cidade de Salvador na Rua Bicuiba, n°® 1412, Colina
"A", Patamares, com area total de 105,14m? sendo 61,58m? de area privativa,
43,56m? fe area de uso comum proporcional, correspondendo-lhe no terreno a fragcao
ideal de 20,35m?, com as seguintes configuragdes internas: sala, varanda gourmet,
cozinhal/area de servico, lavabo, escada de acesso ao mezanino no nivel 3° Tipo
com: quarto com sanitario, area externa para ar condicionado split, e vaga de
garagem vinculada ao apartamento de n° 24 da G3, com 14,01m? de area total,
sendo 10,35m? de area privativa, 3,66m? de area de uso comum proporcional,
correspondendo-lhe a fragao ideal de 1,71m?, edificado dito empreendimento no lote
de terreno proprio designado pelo numero 89 da Colina A, do Loteamento
Patamares, subdistrito de Itapoan, zona urbana de Salvador, tem a area total de
2.170,00m? medindo 18,00m de frente para Rua Bicuiba; 89,00m do lado direito no
limite com o lote 90; 73,50m do lado esquerdo, limitando-se com o lote 88; e, 47,00m
de fundo, frente de vale, area livre verde do loteamento..

Matricula n°® 45.234 do 07° Cartorio de Registro de Imoveis de Salvador.

Inscricado Municipal n°: 732.122-8



A Matricula do Imével indica que o imovel foi havido por Fernando Silva de Andrade
Junior (CPF 034.587.275-40), enquanto solteiro (R. 03);

alienagao fiduciaria em favor da Caixa Econb6mica Federal - CEF (CNPJ n°
00.360.305/0001-04) entabulada em 04 de novembro de 2014 e onde o Valor a
Garantia fiduciaria foi estabelecido em R$ 354.700,00 (Av. 04); e

penhora oriunda da Execugédo de Titulo Extrajudicial n® 1171807-62.2023.8.26.0100
da 132 Vara Civel do Foro Central da Comarca de S&o Paulo/ e promovida por
Banco ABC Brasil S/A (CNPJ 28.195.667/0001-06) (R. 06).

ajuizamento da Execucéo de Titulo Extrajudicial n° 1112503-11.2018.8.26.0100 da
122 Vara Civel do Foro Central de Sdo Paulo e promovida por Banco Safra S/A
(CNPJ 58.160.789/0001-28) (Av. 07); e

penhora oriunda desta Execugdo de Titulo Extrajudicial n° 1037180-

87.2024.8.26.0100 (Av. 08).

A Caixa Econbmica Federal - CEF apresentou o "Demonstrativo de Débito SIACI"
instruido com “Planilha de Evolugdo do Financiamento — SI” e respectivo de
“‘Relatério de Prestagbes em Atraso — SI”, todos elaborados em 12 de agosto de
2024 e a permitir verificar que: o competente Contrato n°® 155553217870.4, com forga
de Escritura Publica de Alienacdo Fiduciaria, foi celebrado em 04 de novembro de
2014 e prevé o pagamento do financiamento imobiliario em 360 (trezentos e
sessenta) parcelas mensais e consecutivas, sendo a parcela inicial no valor original
de R$ 1.739,25 e a ultima prestagéo no valor original de R$ 1.462,49 ; que até 12 de
agosto de 2024 nao havia qualquer parcela do financiamento em aberto ; que as
parcelas entdo a vencer a partir de 12 de agosto de 2024 perfaziam o débito total de

R$ 121.670,51. E, por fim, que o valor da "Garantia Atual" de R$ 386.206,35.

Posse. O executado permanece no exercicio da posse do imovel.



Débitos Tributarios. Certiddo Negativa de Débitos Tributarios na SEFAZ e Tributarios
e Nao Tributarios Inscritos na Divida Ativa do Municipio de Salvador emitida em 18

de novembro de 2024 aponta inexisténcias de dividas de IPTU.

Débitos de Condominio. Dos autos ndo ha informagao acerca de eventual passivo
condominial sobre a unidade penhorada.

Certiddes do distribuidor de feitos da comarca da Salvador do E. Tribunal de Justica
do Estado da Bahia ndo indicam o processamento de qualquer agcdo de cobranca de
condominios tendo por objeto cotas ou parcelas mensais devidas pela(s) unidade(s)

apregoada(s) ou promovida pelo citado condominio face o(s) aqui executado(s).

Crédito Executado. Trata-se de Execugéao de Titulo Extrajudicial fulcrada em "Cédula
de Crédito Bancario" e respectivos "Instrumentos Particulares de Contrato de Cessao
Fiduciaria e Outros Débitos Creditorios"”, onde Central de Alimentos Rede Supermix
Ltda. comparece como tomadora e Fernando Silva de Andrade Junior como avalista
e devedor principal (fls. 106 ate 151).

Em 13 de marco de 2024 o valor executado era R$ 1.169.884,98 - fls. 157/158.

Da Avaliagdo do Imovel. A r. deciséo de fls 542/543 determinou "considerar como
avaliacdo do imdével de matricula n° 45.234, aquela utilizada para fins de garantia
fiduciaria" e "que, quando do leilao do imdvel, cabera ao exequente eventual saldo
remanescente sobre o produto de arrematagado, pois o principal € assegurado ao
credor fiduciario." Em momento oportuno devera o credor fiduciario ser intimado a
apresentar saldo devedor para que conste do edital de pracga e leildo a existéncia do

gravame (alienagao fiduciaria)".



A Caixa Econbmica Federal - CEF apresentou o "Demonstrativo de Débito SIACI"
elaborado em 12 de agosto de 2024 e a permitir verificar que o valor da "Garantia

Atual" era entdo de R$ 386.206,35.

Avaliagdo Original: R$ 386.206,35 em ago/2024.
Avaliacdo Atualizada: R$ 389.880,70 em nov/2024.

Dispositivos legais. Além de cada um dos dispositivos legais acima citados, serao
aplicados na alienagédo em voga o paragrafo unico do artigo 130 do Cddigo Tributario
Nacional, para fins de sub-rogacdo dos débitos tributarios de carater propter rem
sobre o produto da arrematagao, se o caso; os artigos 1499 a 1501 do Cddigo Civil,
para fins de levantamento da hipoteca, se o caso; além de quaisquer outras normas

e dispositivos legais cujo MM Juizo expropriatorio entenda pertinentes e cabiveis.

Do Acordo ou Remicado da Execucado. Na hipbétese de remicdo ou acordo apos a
realizagdo da alienagdo, aquele que remir a execugao ou pagar a divida devera
efetuar também o pagamento da comissédo devida ao leiloeiro oficial, equivalente a
5% (cinco por cento) do valor da arrematacgéo, nos termos do § 4° do artigo 267 das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral do Poder Judiciario de Sado Paulo e
conforme ja decidido pelo E. STJ em caso analogo (Resp 185656-DF, 32. T, Rel.
Min. Ari Pargendler, DJU 22/10/2001, p. 00317); e, na hip6tese de remigao ou acordo
apos a publicacdo do edital de hastas publicas, aquele que remir a execucao ou
pagar a divida devera efetuar também o pagamento da comissao devida ao leiloeiro
oficial, equivalente a 5% (cinco por cento) do valor pago para satisfagcdo da

execucao, conforme acima.



Do Cancelamento ou Suspensao das Hastas Publicas. Nos termos do Art. 7°, § 3° da
Resolucdo n°® 236 do CNJ, caso as hastas publicas vierem a ser canceladas ou
suspensas apos a publicacdo do edital, especialmente em razao de acordo entre as
partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas
pelo leiloeiro, as quais deverao ser pagas pela parte requerida ou aquela que der

causa ao cancelamento.

Recursos. Dos autos nao se verifica recurso pendente de julgamento.

Informagdes e Observagdes Finais. A r. decisdo de fls. 542/543 determinou que
"quando do leildo do imodvel, cabera ao exequente eventual saldo remanescente
sobre o produto de arrematagéo, pois o principal € assegurado ao credor fiduciario.
Em momento oportuno devera o credor fiduciario ser intimado a apresentar saldo
devedor para que conste do edital de praga e leildo a existéncia do gravame
(alienagao fiduciaria)." Correrdo por conta do arrematante todas as providéncias e
despesas necessarias para a transmissao da propriedade dos imoéveis, inclusive o
pagamento de ITBI Imposto de Transmissao de Bens Iméveis, laudémio, aforamento,
tarifas, emolumentos, registros e averbag¢des cartorarias, extragdo de certiddes e
demais documentos; bem como as despesas necessarias para a desocupacao dos

iméveis e a efetiva imissdo na posse.

Intimagdes. Pelo presente edital ficam intimados das designagdes e dos termos
supra, na hipétese de nao localizados para intimagbes pessoais, Central de
Alimentos Rede Supermix Ltda., (CNPJ 24.930.400/0001-64), na(s) pessoa(s) de
seu(s) representante(s) legal(ais), Fernando Silva de Andrade Junior (CPF
034.587.275-40), Cooperativa de Credito da Regido e Colar Metropolitano do Vale do
Aco Ltda. - SICOOB COSMIPA (CNPJ 24.930.400/0001-64),na(s) pessoa(s) de



seu(s) representantes(s) legal(ais), Caixa Econdbmica Federal - CEF (CNPJ
00.360.305/0001-04),na(s) pessoa(s) de seu(s) representantes(s) legal(ais), Banco
ABC Brasil S/A (CNPJ 28.195.667/0001-06), na(s) pessoa(s) de seu(s)
representante(s) legal(ais), Banco Safra S/A (CNPJ 58.160.789/0001-28), na(s)
pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais), Condominio Residenza Collina
Reale (CNPJ 24.778.368/0001-43),na(s) pessoa(s) de seu(s) representantes(s)
legal(ais), a Prefeitura do Municipio de Salvador (CNPJ 13.927.801/0001-49), além
de eventuais ocupantes desconhecidos, e, por fim, o(s) exequente(s) Banco C6 S/A

(CNPJ 31.872.495/0001-72), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais).

E para que produza seus efeitos de direito, sera o presente edital afixado e publicado
na forma da lei.
S&o Paulo, 18 de Novembro de 2024. Eu, , Escrevente, digitei. Eu, , Escriva(o)

Diretor(a), subscrevi.

Baiardo de Brito Pereira Junior

Juiz de Direito



